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zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB



Stadt Grimma Bebauungsplan Nr. 103

Markt 16/17 ~Wohngebiet Rappenberg, 2. BA*
04668 Grimma zusammenfassende Erkldrung
1. Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke - Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

¢) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

2. Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Grimma stidwestlich des Brauereiwegs. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8,3 Hektar. Die Flache war friiher zum Grolteil
Standort fir eine Kleingartenanlage. So sind insbesondere in der Mitte des Plangebiets noch
immer die ehemaligen Kleingarten zu erkennen. Teilweise ist auch die Bebauung noch
vorhanden. Allerdings sind die Garten aufgrund der bereits mehrere Jahre zurickliegenden
Nutzung verwildert. Noérdlich und sudlich der ehemaligen Kleingarten sind Flachen fir
Grunland und Ruderalflachen vorhanden. Diese sind teilweise, wie auch die ehemaligen
Kleingarten, mit Baum- und Gehdlzstrukturen durchsetzt.

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem in der Stadt Grimma tatsachlich vorhandenen
Bedarf an zusatzlichem Wohnraum, insbesondere in Form von Einfamilienhdusern. Laut
Statistischem Landesamt hat sich die Einwohnerzahl in Grimma nach den
Bevolkerungsruckgangen der letzten Jahrzehnte mittlerweile stabilisiert. Um diese positive
Entwicklung weiterhin zu unterstiitzen, méchte die Stadt Grimma der vorhandenen Nachfrage
nachkommen und schrittweise zusatzliche Wohnbaustandorte zur Verfigung stellen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines neuen aufgelockerten Wohngebiets, welches
den Ubergang zwischen dem Siedlungskérper im Norden und Osten und den Offenlandflachen
im Westen markiert. Dabei sollen nicht ausschliellich Grundstiicke fur Einfamilienhauser
geschaffen werden, auch ortsbildgerechte Mehrfamilienhduser sowie eine Kindertagesstatte
sind vorgesehen. Zudem soll in der Mitte des neuen Wohngebiets ein Griinzug entstehen,
welcher als Flache fir Erholungszecke mit einem Spielplatz ausgestaltet wird. Der
Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt, gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz
2 Nr. 2 BauGB wird flr das Vorhaben eine Umweltpriifung durchgeflihrt. Die Ergebnisse
werden in einem Umweltbericht dargestellt, der einen gesonderten Teil der Begriindung bildet.

3. Planalternativen

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein rechtkraftiger Bebauungsplan. Ein
Flachennutzungsplan ist nicht vorhanden. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
der Stadt Grimma wird derzeit fortgeschrieben, worauf jedoch nicht auf das Plangebiet Bezug
genommen wird. Zur Siedlungsentwicklung der Kernstadt Grimma wird jedoch festgestellt,
dass aufgrund zunehmender Nachfrage und des Mangels an baureifen Grundstiicken die
Ausweisung neuer Wohngebiete erforderlich wird. Der Wohnraum- und Entwicklungsbedarf
soll innerhalb der Kernstadt Grimma gedeckt werden. Da die Planung die Ausweisung neuer
Wohngrundstiicke in Angrenzung zur Kernstadt Grimma vorsieht, wird dem im INSEK
definierten Ziel der Starkung des Kernstadtbereiches entsprochen. Der 2. Bauabschnitt des
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Wohngebietes Rappenberg grenzt direkt an den bereits realisierten 1. Bauabschnitt an,
sodass von einer weiteren stadtebaulichen Entwicklung entsprechend der Kernstadtkontur
auszugehen ist und einer Zersiedlung entgegengewirkt wird.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die von ehemaligen Kleingarten, Ruderalfluren und
Sukzession charakterisierte Flache bestehen bleiben und sich allmahlich flachige
Geholzbestande ausbilden, sodass die Biotopvielfalt und die heterogenen Biotop- und
Habitatstrukturen mit einem Wechsel von Offenland und Gehélzbestand abnehmen wirde.
Dabei wirden sich auch Dominanzarten, wie der Essigbaum oder Spitzahorn, weiter
ausbreiten. Die Kleingartenhauser wirden weiter verfallen und es entstiinde insgesamt ein
ungepflegter Eindruck am Ortsrand von Grimma. Es wirden sich damit Veranderungen
einstellen, die weder wesentliche verbessernde noch verschlechternde Auswirkungen
(Versiegelung von Boden, Entfall von Teilen der Geholze sowie des Griinlands/Ruderalfluren)
auf die Umweltschutzglter im Plangebiet ergeben. Der Status quo mit den fir das Plangebiet
beschriebenen Vorbelastungen auf die Schutzgtter bliebe erhalten. Den Absichten der Stadt
Grimma zur Entwicklung dieses Wohngebietes fir Wohnbebauung sowie einer
Kindertagesstatte konnten damit nicht weiter Rechnung getragen werden.

4, Verfahrensablauf

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch den Stadtrat am 24.09.2020
gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt vom
21.11.2020. Der Billigungs- und Offenlagebeschluss zum Vorentwurf erfolgte durch den
Stadtrat am 25.03.2021.

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte im
Amtsblatt am 17.04.2021. Die Unterlagen lagen vom 26.04.2021 bis 28.05.2021 in der
Stadtverwaltung Grimma zur Einsichtnahme aus. Die im Rahmen der Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und die flr die Abwagung relevanten
Belange wurden in einem Abwagungsprotokoll zusammengestellt. Der Stadtrat hat in der
Sitzung am 16.09.2021 die vorgebrachten Belange geprift und die Abwagung darlber
durchgefihrt.

Der Beschluss zur férmlichen Beteiligung wurde durch den Stadtrat am 16.09.2021 gefasst.
Nach Bekanntmachung im Amtsblatt am 16.10.2021 erfolgte die férmliche Beteiligung der
Offentlichkeit in der Zeit vom 25.10.2021 bis 26.11.2021. Die férmliche Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden erfolgte
parallel mit einer Fristsetzung bis zum 10.11.2021. Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und die flr die Abwagung relevanten
Belange wurden in einem Abwagungsprotokoll zusammengestellt. Der Stadtrat hat in seiner
Sitzung am 24.02.2022 die vorgebrachten Belange geprift und die Abwagung darlber
durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wurde am 24.02.2022 als Satzung beschlossen. AnschlieRend wurde der
Bebauungsplan zur Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehérde eingereicht. Die
Genehmigung des Bebauungsplans erfolgte mit Auflagen mit AZ. PG 06/22 und Datum vom
17.08.2022. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22.09.2022 per Beitrittsbeschluss den
Auflagen zugestimmt. Die Bekanntmachung der Genehmigung und des Beitrittsbeschlusses
erfolgte im Amtsblatt am 15.10.2022. Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft
getreten.
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5. Beriicksichtigung der Umweltbelange aus der Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung

Frihzeitige Beteiligung:

Auf dem Flurstiick 1826 ist durch Sukzession eine Waldflache nach Landeswaldgesetz des
Freistaates Sachsen entstanden. Fur die mit der Planung vorbereitete Nutzungsanderung der
Waldflachen in eine Waldumwandlung erforderlich. Zusatzlich werden Hinweise zum
Bodenschutz, zum vorsorgenden Radonschutz, zur Nutzung der Geothermie und dem
Immissionsschutz aufgenommen.

Formliche Beteiligung:

In der Begrindung wurden Hinweise zum Denkmalschutz, zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers, zur ErschlieBung und zum Bodenschutz im Rahmen der
Bauausflihrung erganzt. Im Umweltbericht wurden erganzende Informationen zu den externen
KompensationsmaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Grimma und zu den Belangen nach
den Buchstaben e) bis h) aus dem § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie zur Nr. 2e aus der Anlage 1
zum BauGB.

Belange aus der Genehmigunag:
Mit einem Beiplan zur Satzungsurkunde wurden zusatzliche Regelungen fir den Rickhalt von
Niederschlagswasser und zur Starkregenvorsorge erganzt.

Folgende Belange wurden nicht bertcksichtigt:

Eine vorgeschlagene zweite ErschlieBungsstralle in das Baugebiet wird nicht hergestellt, da
die eine geplante Stral’e ausreichend ist und nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen
durch den zusatzlich auftretenden Verkehr zu rechnen ist.

6. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Rappenberg, 2. BA* der Stadt Grimma
wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, innerhalb derer die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet wurden.

Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung wurde ebenfalls durchgefihrt. Insgesamt wurden die bewahrten
Prifverfahren (Gelandebegehung, Erfassung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen
etc.) eingesetzt, die eine weitgehend abschliefende Bewertung ermdglichen. Fur die
Artgruppen Fledermause, Avifauna und Zauneidechsen wurden Kartierungen nach
Methodenstandards durchgeflhrt.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den Vollzug des
Bebauungsplans unter Umsetzung der Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen keine
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter des Naturhaushalts zu
erwarten sind.

Die Einwendungen und Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die im Umweltbericht ermittelten Belange wurden
im Rahmen der durchgefiihrten Abwagung behandelt und entsprechend berlcksichtigt. Details
konnen den abschlieRenden Beschlissen der Gemeindevertretung mit den
zugrundeliegenden Abwagungsprotokollen entnommen werden.

Biro Knoblich, Erkner Seite 4



Stadt Grimma Bebauungsplan Nr. 103
Markt 16/17 ~Wohngebiet Rappenberg, 2. BA*
04668 Grimma zusammenfassende Erklarung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen und der Abwagung stellt sich das fir die
einzelnen zu betrachtenden Belange wie folgt dar:

eDas Schutzgut Mensch wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
Umsetzung des Bebauungsplans dient dem  Wohnen. Geringfligige
Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit sind auf einen kurzen Zeitraum begrenzt.
Durch die Nutzung des Plangebietes entsprechend der Ausweisungen kommt es zur
geringfligigen Erhéhung der Schallimmissionen vornehmlich durch den Verkehrslarm
infolge des Anwohnerverkehrs sowie im Bereich der Kindertagesstatte (wochentags,
morgens und mittags).

eDas Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch das Vorhaben nicht erheblich
beeintrachtigt. Mit dem Vorhaben verbundene Eingriffe werden im gesetzlichen
Rahmen vollumfanglich ausgeglichen. Eine erhebliche Beeintrachtigung geschuitzter
Arten wird durch geeignete Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen.

eDas Schutzgut Boden wird durch die baulichen Anlagen in den versiegelten
Bereichen erheblich beeintrachtigt. Durch die festgesetzten
KompensationsmalRnahmen werden diese Beeintrachtigungen ausgeglichen.

eDas Schutzgut Wasser wird durch die Umsetzung des Vorhabens nicht
beeintrachtigt. Mit einer Verschlechterung des chemischen Zustands des
Grundwassers ist nicht zu rechnen. Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort
gesammelt, versickert, verdunstet bzw. teilweise der Brauchwassernutzung
zugefuhrt. Wesentliche Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind nicht zu
erwarten.

¢ Fir das Schutzgut Klima und Luft sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Wirkfaktoren mit erheblichem
Wirkpotential auf das Schutzgut sind nicht vorhanden. Durch den Wegfall einer
grolen Grinlandflache im Nordwesten des Plangebietes ist mit einer unerheblichen
Verkleinerung des Kaltluftentstehungsgebietes zu rechnen.

¢ Das Schutzgut Landschaft erfahrt mit der Errichtung eines Wohngebietes innerhalb
der Ortslage Grimma keine erhebliche Beeintrachtigung. Es ist eine Eingriinung durch
Heckenpflanzungen an den Plangebietsgrenzen vorgesehen, sodass eine
Abrundung des Orts- und Landschaftsbildes erreicht werden kann.

¢ FUr das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter ist festzuhalten, dass sich das
Plangebiet in einem archaologischen Relevanzbereich befindet. Die archaologische
Relevanz des Vorhabenareals belegt zahlreiche archaologische Kulturdenkmale aus
dem direkten Umfeld, welche Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehdérde
einzuholen.

¢ Fur die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind bei Umsetzung der
vorgesehenen Schutz-, Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen erhebliche
nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten.

7. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Bei Durchflihrung der Planung sind unter Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die zu betrachtenden
Schutzguter zu erwarten. Da die Flachen bereits anthropogen gepragt sind kann davon
ausgegangen werden, dass mogliche Alternativstandorte vergleichbarer GréRe mit einer
geringeren Eingriffssensibilitat nicht vorhanden sind. Die Entwicklung des Wohngebiets erfolgt
zusammen mit weiteren Planungen, z.B. der Entwicklung einer Kindertagesstatte, so dass
auch eine sinnvolle Blndelung der Erschlielung erfolgt. Die vorhandenen Grunstrukturen
werden in erheblichem Umfang erhalten.
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8. Weitergehende Informationen und Unterlagen

Weitere, vertiefende Informationen kénnen den Unterlagen zur Satzungsfassung entnommen
werden. Diese bestehen aus der Planurkunde mit Begriindung und dem Umweltbericht sowie
dazugehdrigen Anlagen.
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