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Stadt Grimma
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Wohnsiedlung WINZERWEG"

BEGRUNDUNG

(Stand 28.06.1999)

I. Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Standort Winzerweg ist ein, nach der Wende seitens der
Stadtverwaltung Grimma befristeter Einzelhandelsflache fiir Mobel
entstanden. Zu dieser Zeit waren die jetzigen Gewerbegebiete noch nicht
vorhanden.

Durch den Neubau und Umzug der Firma ist der Winzerweg wieder fiir
Wohnbebauung in der Stadt Grimma vorhanden. Zur Sicherung der
Arbeitsplitze im neuen Gewerbestandort, ist es notwendig das alte
Firmengelande schnell privaten Kaufern zugingig zu machen. Somit wird
im Sinne des Flichennutzungsplanes das Gelande als Wohngebiet wieder
hergestellt. So gesehen besteht ein dffentliches Interesse das vorhandene,
landschaftlich schone Geliande, zu erschlieBen.

Die Firma "panda mobel Grimma GmbH" ist interessiert die Erschliefung
und den Verkauf der, neu entstandenen, Grundstiicke schnellstmoglich zu
beginnen.

Dariiber hinaus ist die Nachfrage fiir eine ruhig Wohnlage und gute
Anbindung zur Autobahn und zum Stadtkern gegeben.

II. Riumlicher Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Der Geltungsbereich wird im Lageplan gekennzeichnet. Er umfaBt die
Flurstiicke 1028/ 3 und 1028/ 4, mit einer Gesamtfliche von 18.144 m?.
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IV.

Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stidtebauliche Ordnung

Der jetzige giiltige Flichennutzungsplan weist das Gebiet als allgemeines
Wohngebiet aus.

1.) Das ehemalige "Berghotel" (Winzerweg 10) wird nach der
Rekonstruktion und Umgestaltung in seine Urspriinglich geplante
Tanzschule umgewandelt.

Der Grundstiickseigentiimer und Betreiber der Tanzschule hat auf
seinem Grundstiick 15 Gistestellflichen zu gewihrleisten, um die
Anlieger und neuen Anwohner nicht zu belastigen.

2.) Die verbleibende Fliche ist fiir 11 Einzelgrundstiicke der
Wohnbebauung zugedacht. Dabei hat jedes Grundstiick eine
ausreichende Zufahrt, welche von den bestehenden Badumen
begrenzt wird. Der bestehende Wendekreis wird auf einen
Durchmesser von 14m gebracht und ist vor der neuen Tanzschule.

Natiirliche Grundlagen, Fliichennutzung und Bodenbelastung

Das Gebiet wurde teilweise als Einzelhandelsflache genutzt. Die nérdliche
Grenze des Geliandes wurde als Waldstreifen am Hang belassen. Der
ostliche und sidliche Teil ist durch Hinge gekennzeichnet, welche im
Osten teilweise mit Biischen versehen sind und im Siiden die Stra3e mit
AbschlieBenden Linden begrenzt. Im Siidwesten ist unbenutztes Grasland,
welches sich bis an den Westzipfel des Gelandes anfiigt.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Bdume und die
bestehenden Griinflichen gekennzeichnet.

Stiidtebauliches Konzept und ErschlieBung

Wie eingehend erwihnt, entsteht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
durch die begrenzte Nutzung des Gelandes, da jetzt Gewerbegebiete in
Grimma vorhanden sind. Um der umliegenden Gegend zu entsprechen,
werden die Grundstiicke in ihren GroBen, Formen und Bebaubarkeit
angepalt. Der griine "Girtel" bleibt bestehen.

Die Verkehrsfithrung im Gebiet wird von der Wurzener StraBe Verkehrs-
beruhigt ausgelegt, dabei ist die StraBenbreite auf 5,50m angedacht.
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Im Winzerweg werden neue Trinkwasser-, Abwasser-, Gas-, Elt- sowie
Telefonleitungen in der StraBe verlegt. Die Dimensionen und Ausfithrung
werden nach den Bestimmungen der Medientrager ausgefiihrt.

Das Oberflichenwasser der StraBe wird in die bestehende
Abwasserleitung angebunden.

Das Dachflichenwasser, der Gebiaude und Nebengebaude (z.B. Garage),
wird auf dem Grundstiick belassen. Hierfiir ist die Errichtung einer
Zisterne (nach Berechnung der Dachflache) mit Uberlauf bei groBflach-
iger Versickerung vorgesehen.

Das Gebiet wird in zwei Teile untergliedert.

1.  Als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO wird die neue
Tanzschule eingebunden, dadurch ist eine Aufwertung und
Belebung des Wohngebietes moglich.

(Nach Vorkehrungen des Schallschutzes)
2. Die weiteren 11 Grundstiicke als Wohngebiet.

Das MaB der baulichen Nutzung mit Gebaudestellung und ausgewiesenen
Baufliachen ist in der Planzeichnung ersichtlich.

Die max. Gebiudetiefe der freistehenden Giebel ist auf 10,50m begrenzt.
Fiir die Einfiigung in die umliegende Bebauung wird die Dachneigung
von 38° bis 48° begrenzt. Die Nebengebiude (z.B. Garage) haben eine
Mindestneigung von 20°.

Nutzungsvertriglichkeit
Die funktionsfihigkeit angrenzender Wohngebaude bleibt unberiihrt.

Der griine Waldstreifen im nérdlichen Bereich, und die Linden entlang
des Winzerweg bleiben erhalten.

Abwiigung der Belange

Die frithzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange ergab keine
grundsitzlichen Einwendungen gegen die Aufstellung eines Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes.

Bodenordnung

Der Bodenverkehr liuft iiber die Stadt, bzw. den ErschlieBungstrager.
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Flichenbilanz (ca.- Werte)
Gesamtfliache des Geltungsbereiches
davon:

Wohnbauflache

Griinflache

StralBe

Nutzungsbilanz (ca.- Werte)
Einzelhausplatze

Mehrgeschossiges Gebaude
(Bestand)

ErschlieBungskosten (geschatzt)
Gesamtkosten:  466.275,00 DM

aufgestellt: Nerchau, 30.06.1999

18.144,00m?

10.878,00m?
5.364,00m?

1.902,00m?

11 Stck. ca. 14 WE

1 Stck. ca. 1 WE



